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17 SAI LAM KHI PAU TU SAN PICKLEBALL THANH THINH

L3I NGO

Dimg bién co héi dau tu
thanh mot bai hoc dat gia

Pickleball dang thu hat su quan tdm cla nhiéu ngudi chai va nha dau tu. Viéc xdy dung mot
cum sén dé kinh doanh cé thé la cd hdi ddng can nhéc khi thi trudng, vi tri, chi phi va
phucng dn van hanh phu hgp.

Tuy nhién, ddu tu san Pickleball khéng don gidn & thué mét khu ddat, dé nén, san mdt sén va
&b Ui,

Ddng sau mot san chai dat chdt lugng 1a hang loat quyét dinh lién quan dén phdp ly, thiét
k&, nén méng, thodt nudc, hé théng chiéu sdng, vat liéu, nha thau, tai chinh va kinh doanh.

Mot quyét dinh sai cé thé dan dén nhiéu hé qua:

e Phdt sinh haing chuc hodic héing trém triéu déng ngodi ngdn sdch.
e Phdi slra chita cong trinh khi vira dua vao s dung.

» Tha&i gian thi céng kéo dai, Idm mat co hoéi kinh doanh.

e Doanh thu khéng du trang trdi chi phi van hanh.

e Tha&i gian thu héi vén I&u hon nhiéu so véi du kién.

Nhifng tinh huéng trén khéng phai két qud tédt yé&u. Phdn I8n rii ro cé thé dudce nhan dién
sdm néu nha ddu tu kiém tra dung van dé trudc khi xuéng tién.

Thanh Thinh bién soan cdm nang ndy vdi mong mudn gitp anh/chi nhan ra 17 sai ldm quan
trong cdn tranh khi ddu tu san Pickleball, ddng thdi cung cép mot danh sdch kiém tra dé
chudn bi du dn cé cd sé hon.

THONG PIEP XUYEN SUOT CUON SACH

Ping bat ddu bang cdu héi “lam san hét bao nhiéu tién”. Hay bat ddu

bang cau hdilam thé ndo dé ddu tu ding, kiém soat rii ro va cé khé néng
thu hoi von.

sanpickleball.net - Hotline/Zalo 0903 778 002 02
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17 SAI LAM KHI PAU TU SAN PICKLEBALL THANH THINH

cHUONG 1 Chon dét va kiém tra phap ly

SAI LAM

0] Ham dat gia ré ma
khong kiém tra mét béng

Gid thué dat thép la mot Igi thé, nhung khdng déng nghia véi tdng chi phi ddu tu thép.

Hay tudng tugng hai khu ddt cé cling dién tich. Khu thi nhdt cé nén tusng déi 6n dinh, hé
théng dién nudc thudn tién va dé thodt nudc. Khu thi hai cé gid thué thdp hon nhung nén
yéu, cao dd thap va phdi cdi tao nhiéu.

N&u chi so sdnh tién thué, khu ddt thi hai cé vé hdp dan. Nhung khi cong chi phi san ldp,
xU ly nén, hé thdng thodt nudc va thai gian thi céng kéo dai, phuong dn ndy c6 thé trd nén
ddt hon.

Ddu hiéu canh bdo

e Mdt bdng thdp hon khu vuc xung quanh.

e C6 ddauhiéu dong nudc sau mua.

e Khéng cé ho sd khdo sdt hodic théng tin rd vé nén dat.
e Pudng van chuyén vat tu va thiét bi kho ti€p cdn.

e Chua biét phudng dn cdp dién, thodt nudc.

® Hdau qua

Chi phi phdt sinh lam t&ng téng mirc ddu tu va kéo dai thdi gian dua san vao hoat dong.

® Gidi phdap

Trudc khi thué dat, nha dau tu nén khdo sdt hién trang, do dac kich thudc, cao dd va ddnh
gid s6 bo kha ndng x& ly nén. Vé&i dia chdt hodic két cdu phic tap, can cé don vi chuyén
mon ddnh gid.

BAI HOC

DPling chon khu dat ré nhat. Hay chon khu ddt cé téng chi phi ddu tu va khai

thdac phu hgp nhat.

sanpickleball.net - Hotline/Zalo 0903 778 002 04



CHUONG 1 - CHON DAT VA PHAP LY THANH THINH

SAI LAM

Bo qua phap ly trudc khi thi cong

Khong phdi khu ddt nao ciing di diéu kién dé trién khai mét du én kinh doanh
san thé thao.

Nha ddu tu can xdc minh muc dich sir dung dat, quyén cho thué, quy hoach va cdc yéu cau
phdp ly d6i v8i hang muc du kién xdy dung va hoat ddng kinh doanh.

BON NOI DUNG CAN XAC MINH

1 2

Muc dich st dung dat Quyén cho thué ctia bén cho thué

3 b

Quy hoach khu vuc Yéu céu phdp ly cho hang muc xay
dung va hoat dong kinh doanh

Rairo

Du dn cé thé phdi thay d6i thiét k&, tri hodn thi cong hodc khéng dudce van hanh theo
phudng dn ban ddu.

® Gidiphép
Kiém tra hé s dét va lam ré cde thl tuc dp dung véi ca quan chiic ndng cé thdm quyén.
Khéng chi dua trén I8i cam két clia bén cho thué.

BAI HOC

Phdp ly cén dudc kiém tra trudce khi chi tién 16n cho thi cong.

sanpickleball.net - Hotline/Zalo 0903 778 002 05



CHUONG 1 - CHON DAT VA PHAP LY THANH THINH

SAI LAM
Thué dat qua ngan, chua hoan
~r ~ 20 2 w <
von da phai tra mat bang
Mot s6 nha ddu tu tap trung dam phdn gidm tién thué hding thdng nhung lai bd qua thdi han
hdp déng.

Day cé thé la sai ldm nghiém trong bdi vén lam nén, san, dién, mdi che va ha tdng phu trg
thudng khéng dé thu hdi néu phai di dsi.

Vi DU MINH HOA

Gid str du dn cé téng von ddu tu ban ddu 1,5 ty déng va dong tién thudn binh quan du
ki€n sau chi phi la 35 triéu déng/thdng. Thai gian hodin vén don gidn sé vao khodng
43 thang, néu dong tién dat ding gid dinh v khong xét gid tri thdi gian cla tién.

Thai gian hoan vén n

Phén mau cam: khodng 7 thdng chua thu hoi dd vén khi hgp dong két thic.

Néu hgp dong thué chi kéo dai 36 thdng ma khong cé diéu khodn gia han chdc chdn,
nh& dau tu d6i mat v3i rdi ro chua thu hdi da vén khi hdp dong két thic.

® Cdch tranh

Tinh todn th&i gian hodn vén theo kich ban thén trong.

Ddam phdn thdi han thué cé co sd so véi vong ddi du dn.

Quy dinh rd co ché tang gid thué.

Théng nhat phuong én gia han.

Lam ré quyén thdo dé, di d&i hodc x{ ly tai sén khi hgp déng két thic.

CAU HOI CAN TRA LGOI
N&u doanh thu thdp hon du kién 25%, thsi han thué dét con di dé du én cé co

héi thu hdi vén khéng?

sanpickleball.net - Hotline/Zalo 0903 778 002 06



17 SAI LAM KHI PAU TU SAN PICKLEBALL THANH THINH

cHudnG 2 Thiét ké va quy hoach

04

M6t khu ddt rong khéng cé nghia toan bd dién tich déu c6 thé sir dung lam san.

SAI LAM

Kich thudc khu vuc thi ddu Pickleball tiéu chudn la 6,10 = 13,41 m. Tuy nhién, khu vuc chgi
thuc té€ cdn di khodng tréng xung quanh dé ngusi chai di chuyén an toan.

B Khu vyc thi ddu tiéu chuén

1 Khodng tréng an toan xung quanh, I8i di, hang
rdo can dugc tinh thém

wol‘e

Khi b tri nhiéu san con phai tinh dén I6i di, hang rdo, khu chd, khu vé sinh, quay tiép dén va
cdc tién ich khdc. N&u c& tdng s sén bding cdch cét gidm khodng tréng, nha ddu tu cé thé
lam gidm ddng ké trdi nghiém ngudi chgi.

Hdu qua

e Ngudi chai thi€u khéng gian di chuyén.
e Cdc san anh hudng |an nhau.

e Kho t6 chic I8p hoc hodic gidi ddu.

e BO6 tril6i di va khu chd bdt tién.

® Gidiphdp
Ldp bdn vé téng mdt bdng trudce khi thi céng. Xdc dinh s6 sén dua trén dién tich sir dung

thuc té, yéu cdu an todn va md hinh kinh doanh.

BAI HOC

Piing t8i da héa sé san bdng moi gid. Hay tdi uu gid tri khai thac ctia toan bd

cong trinh.
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CHUGONG 2 - THIET KE VA QUY HOACH THANH THINH

SAI LAM

Xem nhe hé théng thoat nuéc

Thodt nudc la yéu té quan trong ddi véi sén ngoai trdi.

Mot mat séin dong nudc sau mua sé anh hudng dén trdi nghiém khdch hang vé lam gidm
thai gian khai thdéc.

Nghiém trong han

NE&u d6 déc, nén hodc gidi phdp thodt nudc khdng phi hdp, céng trinh cé thé cdn sla
chita sau khi hoan thién.

BA PHUONG AN CAN NHA THAU TRiNH BAY RO

1 2 J

D6 déc mat san Thu nuéc Thodt nudc

® Gidiphép
Yéu cau nhd thau trinh bay phuong dn dé déc, thu nudc va thodt nudc theo diéu kién thuc
t&; kiém tra k¥ trong qud trinh thi céng va nghiém thu.

GHI NHG

0 hY

San dong nudc khdng chilam khédch khé chiu — méi gi& sén khéng chgi dude

la mot gid khong co doanh thu.

sanpickleball.net - Hotline/Zalo 0903 778 002 08



CHUGONG 2 - THIET KE VA QUY HOACH THANH THINH

SAI LAM
Thiét ké anh sang va
mai che thiéu tinh toan
Mot cum sdn mudn van hanh vao budi tai cdn hé théng chiéu sdng phlu hdp. Dén qud

chéi, phdn bé dnh sdng khéng déu hodic bé tri sai vi tri cé thé khién ngudi chgi khé quan
sat bong.

Tudng tu, mdi che dudc thiét k& thi€u tinh todn cé thé dnh hudng dén thdng thodng, chiéu
cao hoat déng v& an todn két cau.

Nhifng vén dé thudng bi bé sét

e Vjtricét dén anh hudng dén 16i di. e Co6vlng sdng t6i khéng déu.
e Ngugi chai bj chdéi khi nhin Ién. e Madi che thiéu gidi phdp chéng mua tat.
e Chua ddnh gid khd ndng chiu gié va e Chiphi dién vugt du todn.

thodt nudc mai.

dch tranh

Xdc dinh nhu cau khai thdc ban ngay va ban dém.

C6 phuong dn chiéu sdng theo muc tiéu sir dung sén.

Yéu cau hd sd vat tu, thdng sé thiét bi va phuong dn van hanh.

e C
e Kiém tra thiét ké k&t cdu déi véi mai che.

Thirnghiém hé théng trudc khi khai trucng.

BAI HOC

Thiét ké dung gitp gidm chi phi sita d6i va tao trdi nghiém st dung tot hon.

sanpickleball.net - Hotline/Zalo 0903 778 002 09



17 SAI LAM KHI PAU TU SAN PICKLEBALL THANH THINH

CHUONG 3 Nha thau va thi céng

07 Chon nha thau vi bao gia thap nhat

Mét bdo gia chi that su cé y nghia khi pham vi céng viéc, chat lugng vat tu va
diéu kién thuc hién dudc lam ro.

Cé daon vi bdo gid chua bao gém cdc hang muc dudi ddy. Néu khong kiém tra k¥, gid
cudi cling cé thé khdc ddng ké so véi bdo gid ban ddau.

Xly nén Hé théng thoat Chiéu sdang Thiét bi phu trg
hudc

® Cdch tranh

Hdy so sanh cdc don vi trén ciing mot bo tiéu chi:
() Bangkhéilugng
() Quycdchvattu

Pham vi cong viéc

Diéu kién bdo hanh

0 00

Tién dé thi céng

BAI HOC

Gid thdp chua chdc la tdng chi phi thdp.

sanpickleball.net - Hotline/Zalo 0903 778 002
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CHUONG 3 - NHA THAU VA THI CONG THANH THINH
SAI LAM

Khong kiém chiing kinh
nghiém cta nha thau

Hinh &nh gidi thiéu va 18i quang cdo khéng di dé ddnh gid nang luc thuc té.

Mot dan vi phu hdp can chiimg minh dugc kinh nghiém & nhitng hang muc mé du dn yéu cau.

NAM PIEU NEN KIEM TRA

] Cong trinh da thuc hién

2 Chat lugng cdng trinh sau mét thdi gian st dung
3 Ddi ngii truc tiép thi cong

l|. Quy trinh kiém sodt chéat lugng

5 Chinh sach béo hanh, xit ly su cé

GOl Y

Né&u cé thé, hdy tham khéo phan hdi tir chi ddu tu cil.

sanpickleball.net - Hotline/Zalo 0903 778 002 11



CHUONG 3 - NHA THAU VA THI CONG THANH THINH

. . Bé mdat san |& phdn ngudi chai tiép xtc thudng xuyén,
Bé mat san I . ) . .
Ngussi chai tiép xtic héing ngay connénbén dudila yéutd quan trong anh hudng dén do

&n dinh céng trinh.

Nén bén dudi Né&u nén khéng dat yéu céu hodc vat liéu khéng phu hgp,
Quyét dinh d6 én dinh céng trinh nhiing van dé nhu nit, bong tréc, dong nudc hodc

xuéng cdp sém cé thé xdy ra.

Vi sao day la 16i dat gia?
Viéc slra chita sau khi san hodin thanh cé thé bao gém thdo d& hodic xi Iy lai bé mdét,
thi cong lai cdc I8p vat liéu va ngling kinh doanh trong thdi gian stra chira.

Chiphithucté = Tiénshasan + Doanh thubimdt

® Gidi phap

o Kiém tra gidi phdp két cdu nén.

o Lam rd yéu cdu dd phdng va diéu kién bé mat.

e S dunghé vatliéu phu hgp v3i muc dich khai thdc.

e Tudn thd thdi gian vé diéu kién thi cdng do nhd sdn xudt quy dinh.
e Nghiém thu tung giai doqan quan trong.

BAI HOC

Mot hang muc bi che khudt sau khi hoan thién van cén dudc kiém tra ky nhu

nhitng phan nhin thdy dudc.

sanpickleball.net - Hotline/Zalo 0903 778 002 12



CHUONG 3 - NHA THAU VA THI CONG THANH THINH

Khéng c6 hop dong ré rang
va quy trinh nghiém thu

Khi thi cong phat sinh van dé, cau héi dau tién thudng la: Ai chiu trach nhiém?

Né&u hgp déng khéng rd pham vi, vat liéu, tién dé, thanh todn va bdo hanh, viéc gidi quyét
bét déng sé khé khdn hon.

HOP DPONG NEN LAM RO

(O Danh muc céng viéc. (O Théng sé ky thudat va vat liéu.
(O Thé&i gian thuc hién. (O Pbiéukién thanh todn theo giai doan.
(O Quy trinh thay d8&i, phdt sinh khéi (O Tiéu chinghiém thu.
lugng.
(O biéukién bdo hanh va x{ ly 16i. (O Trdch nhiém khi chém tién dé hodc

khong dat yéu cau.

® Nguyén tdc quan trong

Khéng chi nghiém thu khi céng trinh hodn thién. Nhitng hang muc bi che khudt sau thi cong
cdn dudc kiém tra var ghi nhén & giai doan phi hgp.

H& so nghiém thu, hinh dnh céng viéc va bién bdn kiém tra la nhitng tai liéu c6 gid tri trong
quadn ly chat lugng.

BAI HOC
Piing dé mét 16i hita bdng miéng tré thanh cdn cit duy nhét cho khodn ddu tu

I6n.

sanpickleball.net - Hotline/Zalo 0903 778 002 13



17 SAI LAM KHI PAU TU SAN PICKLEBALL THANH THINH

~r

CHUONG & Chi phi va thu hdi vén

]1 Chi tinh tién lam s@n ma boé sét chi phi khac

Mt san Pickleball mudn khai thdc thusng mai thudng can nhiéu han phan mdt séan vé lugi.
Cdc khodn ddu tu cé thé bao gom:

01 Chudn bi mdt bang, nén, thodt nudc. 02 Hangrdo valsi di.

03 Hé théng dién va chiéu sdng. 04 Mdiche, néu cé.

05 Nha vé sinh, khu chd, qudy |é tan. 06 Baigiil xe.

07 Camera va trang thiét bi quan ly. 08 Bién hiéu, truyén thong khai truong.

Cdc khodn tu van, tha tuc va chi phi Vén luu ddng trong giai doan van
lien quan. hanh ban dau.

® Cdch tranh

Ldp bdng téng muic ddu tu trudc khi trién khai. Mdi khodn cdn c6 mé td, sé lugng, don gid,
thanh tién va ghi chl vé dé chdc chén clia du todn.

Hang muc / mé ta Sé lugng Pon gia Thanhtién Do chdc chan

Mdu khung béng téng muc dau tu — dién cho tiing hang muc & trén.

sanpickleball.net - Hotline/Zalo 0903 778 002 14



CHUONG 4 - CHI PHi VA THU HOI VON THANH THINH

SAI LAM

Khong co6 ngéan sach du phong

Ngay cé du an dugc chudn bi ky van cé thé phat sinh nhu cdu diéu chinh.

Vi du phat sinh thuéng gdp
o XU ly matbdng khdc du kién. e Thay ddi thiét ké.
e Bién ddng gid vat tu. e Diéu chinh phudng dn cdp dién.

® Cdch tranh

Du tri khodn du phong theo rii ro thuc té ctia du dn. Mlc du phong cdn gdn vdi ba yéu té:

1 2 J

Tinh trang khéo sat D6 hoan thién thiét ké Diéu kién hgp déng

TONG VON CAN CHUAN BI

(TP C VAL + Duphongphdatsinh +  Vénvanhanhban dau

BAI HOC

Khéng nén danh toan bd von cho xdy dung ma khéng con ngudn luc dé xir ly

phat sinh véa duy tri van hanh ban déu.

sanpickleball.net - Hotline/Zalo 0903 778 002 15



CHUONG 4 - CHI PHi VA THU HOI VON THANH THINH

SAI LAM
Tinh doanh thu qua lac quan,
dan dén sai k& hoach hoan vén
Day la mdt trong nhifng sai ldm ddng lo ngai nhat. Mot mé hinh cé thé rdt hdp dén trén

bdng tinh néu gid dinh san ludn cé khdch. Nhung hoat déng thuc té thudng khéng dién ra
nhu vay.

S6 gid bdn dudc con phu thudc vdo vj tri, sic mua, canh tranh, mua vu, thdi tiét, gid thué va
khd ndng thu hat khdch hang.

Vi DUMO PHONG CHO CUM 4 SAN - GIA sU

4 san 12 gic 30 ngay 150.000 d 45 triéu

s8 san khai thdc t8i méi thang gia thyc thu binh chi phivan
da/ngay quén/gid hanh/thdng

Cong suat ban gio Doanh thu/thang Chénh léch sau chi phi van hanh

25% 54 trieu @ 9triéu

40% 86,4tricu [ 414 triéu

60% 129,6 tricu (NN 84,6 triéu

75% 162 tricu (NG 117 triéu

Cdc s6 liéu chi phuc vu minh hoa phép tinh, chua bao gém thué, khdu hao, chi phi vén, ddu tu ban ddu hodc
nhiing khodn khéng ndm trong gid dinh.

DPiém cdan chu y: Cling mét cum sén, chénh 1éch céng sudt khai thdc tao ra su khdc biét rat
|8n vé dong tién.

® Cach tranh

Phdi lap it nhat ba kich bdn: thén trong, ca sé va tich cuc. Ding chi hdi: “Néu sén déng
khdch, t6i kiém dugc bao nhiéu?”

HAY HOI THEM

Né&u san vdng khdach trong 6 thang ddu, téi c6 di ngudn luc dé duy tri hoat

dong khong?

sanpickleball.net - Hotline/Zalo 0903 778 002 16



17 SAI LAM KHI PAU TU SAN PICKLEBALL THANH THINH

cHUoONG 5 Va@n hanh va kinh doanh

SAI LAM
]4 Thi c6ng xong méi di tim hiéu thi truéng
Nhu céu chai Pickleball & tirng khu vuc cé thé rét khdc nhau.

Cac yéu t6 dnh hudng dén kha néng kinh doanh

Mat d6 dan cu Kha néng di chuyén Suc mua Sé lugng sén canh tranh

Théi quen chdi thé thao

® Cachtranh
(0J Khao sat cdce san xung quanh.
(J Theo d&i mic d6 ddt sén vao nhiéu khung gid khdc nhau.
(3J Tim hiéu nhu cdu ctia nhém khdch muc tiéu.
(J Ddnh gid khd ndng tiép cén va bai déu xe.

(O Thuthap phan héi tir ngudi chai thuc té.

CAuU HOI QUAN TRONG

Diém khdc biét nao khién khach hang lua chon san clia anh/chi thay vi

mot san dé c6 sén trong khu vuc?

sanpickleball.net - Hotline/Zalo 0903 778 002 17



CHUGONG 5 - VAN HANH VA KINH DOANH THANH THINH

SAI LAM

Nghi rdng cé6 san dep sé tu déong cé khach

San dep c6 thé tao dn tugng tét, nhung khong thay thé duge hoat déng kinh
doanh va cham soc khach hang.

® Giadiphap

Trudc khi khai truong, hay xdy dung ké hoach tim kiém khdch hang théng qua bén nguén:

1 2

Kénh truc tuyén Cong dong ngudi chai
3 kL

Nhom khach thué dinh ky Cac hoat dong giao luu

CAN CcO SAN TRUGC NGAY KHAI TRUONG
() cChinh sdch gid theo khung gis.

(O Quy trinh dat sén.

() Cdch xtrly phén héi ctia khéch.

BAI HOC

DPdu tu cd sé vat chat 1a mot nlra cong viéc. Nira con lai la van hanh dé

tao doanh thu.
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CHUGONG 5 - VAN HANH VA KINH DOANH THANH THINH

Khong tinh chi phi bdo
tri va van hanh dai han

Mdi san déu cdn dudc vé sinh, kiém tra va bdo tri theo thdi gian. Cdc hang muc nhu bé mdt
san, hé thdng dén, ludi, tru, hang rdo, thiét bi dién va thodt nudc cé thé phdt sinh chi phi
stfa chita hodc thay thé.

Né&u chi tinh tién thué ddt va nhan su, nha ddu tu cé thé ddanh gida thdp chi phi van hanh
thuc té.

CHI PHi CAN THEO DOI HANG THANG

Thué mat bdng bién, nudc, internet Nhén vién truc san va
quan ly

Phan mém ddt san Vé sinh Marketing

Bdo tri va stia chita Thué, bdo hiém va nghia Chi phi vén vay, néu cé

vu lién quan

® Cdch tranh

Xay dung ngdn sdch vén hanh theo thdng va theo ndm. Thiét 1ap quy trinh kiém tra dinh ky
va ghi nhén nhiing van dé can bdo tri.

BAI HOC

Mot du an khong chi cdn cé Idi nhudn vao thdi diém khai trueng ma con phai

c6 kha nang duy tri chat lugng hoat déng lau dai.
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17 SAI LAM KHI PAU TU SAN PICKLEBALL THANH THINH

cHudne 6 Trudc khi khai truong

SAI LAM

]7 Nghiém thu qua loa dé kip
dua san vao hoat déng

Ap luc khai truong ding ngdy c6 thé khién mot s6 hang muc chua dugce kiém tra ddy da.
Nhirng 16i ban ddu cé thé lam phdt sinh viéc slra chita ngay sau khi séan di vao kinh doanh.

TRUGC KHI NHAN BAN GIAO CAN KIEM TRA

(O Kichthudc vabé trisdnsovsibanvé.  (J Tinhtrang bé mdt san.
(O D6 phéng va phuong dn thodt nudc. (O Hé théng chiéu sdng.
(O Héangrao, tru va ludi. (O Hé théng dién, nudc va tién ich phu
trg.
(O Cdc hang muc lién quan dén an todn (O H6 sc nghiém thu va hudng dén béo
s dung. tri.
(O biéukién bdo hanh. (O Nhiing tén tai can xi ly trudc khi khai

truong.

Viéc nghiém thu k¥ thudt phdi dua trén hé so thiét k&, hgp déng va cdc tiéu chudn dp dung,
v@i su tham gia clia ngudi cé chuyén mén khi cén thiét.

NGUYEN TAC cubI CUNG

Chua kiém tra ddy da, chua voi nghiém thu.

Chua dép iing diéu kién an toan va véan hanh, chua véi khai truong.
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PHU LUC THANH THINH

PHU LUC

Bon phép tinh nha dau tu nén biét

1 Téng mic ddu tu

Téng vén cdn chudn bi = Chi phi ddu tu ban ddu + Du phong phat sinh + Von luu dong

ban dau

Day & con s6 can xem xét, khéng chi riéng gid thi céng mét san.
2 Doanh thu dukién

Doanh thu s@n = S8 s@n x S3 gid c6 thé ban/ngay * S6 ngday hoat déng * Céng sudt
ban gid * Gid binh quan thuc thu/gic

Cong sudt phai phdn dnh khd nding bdn gid thuc t€, khong phdi ty 18 san cé thé mé cla.
3 Dong tién van hanh

Dong tién van hanh sd bo = Doanh thu tién thuc thu - Chi phi van hanh thuc chi

Khi ldp mé hinh ddy dt cdn ti€p tuc xem xét thué, ddu tu bé sung, chi phi tai chinh va cdc ludng
tién lién quan.

L Thai gian hoan vén don gidn

Thai gian hoan vén = Téng von ddu tu ban ddu + Dong tién thudn binh quan méi

thang

Ap dung khi dong tién binh quén dudng va tudng déi n dinh. Céng thitc nay chi dung dé udc
tinh ban ddu; néu dong tién thay ddi theo thai gian, nén tinh dong tién iy k& theo ting thdng
va phan tich thém cdc chi tiéu tai chinh phu hgp.

Nd&m cdu hdi trudc khi xuéng tién

?  T6ic6 quyén sl dung mdt bdng dd an todn trong thdi gian du dn hoat déng khong?
? Téng mic ddu tu dd bao gdom ddy dl cdc hang muc chua?

? Néu doanh thu thép han ké hoach, téi chiu dudc trong bao 16u?

? Nha thau cé di ndng luc va trédch nhiém bdo hanh ré rang khéng?

? Tbicé ké hoach thu hdt va gitr chan ngugdi chai khéng?
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KE HOACH HANH PONG

KE HOACH HANH PONG TRUGC KHI PAU TU

Bay budc gitp kiém sodat rii ro

Khéo sat nhu cau thi truéng
Xdc dinh khdch hang muc tiéu, gid thué du kién va tinh hinh canh tranh.

Kiém tra mét bang va phap ly
Xdc minh khd ndng st dung dat, diéu kién cho thué va cdc thi tuc cé lién quan.

Lap thiét ké sc bd
Xdc dinh s6 san, 16i di, khu phu trg, gidi phdp thodt nudc va chiéu sdng.

Xdy dung téng miic dau tu
Tinh &G cdc hang muc, ké cd chi phi phu trd, du phong va vén luu dong.

Kiém tra nang luc nha thau
So sdnh hé sa néng luc, céng trinh thuc té, vat liéu, gid va bdo hanh.

Lap mo hinh kinh doanh
M6 phéng doanh thu, chi phi va dong tién theo nhiéu kich ban.

Théng nhat ho s trudce khi thi céng

Hodn thién cdc quyét dinh vé thiét k&, hop déng, nghiém thu va trdch nhiém clia cdc

bén.

Ggi y thuc hién

Hay in checklist dinh kém ebook (trang 23-24) va ddnh ddu tiing hang muc. V4&i nhing

muc chua thé xdc nhdn, ghi ngudi chiu trdch nhiém kiém tra va thdi han xi ly.

Khéng nén xem tdt cé cdc ddu tick cé gid tri ngang nhau. Nhig diém lién quan dén

phdp ly, an toan va kha ndng tai chinh can dudc uu tién gidi quyét trudc khi cam két
dau tuldn.
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TANG KEM - CHECKLIST TRANG 1/2 THANH THINH

Checklist 35 diém kiém tra truéc khi déu tu san

[ ]
Pickleball 35
PUNG XUONG TIEN KHI CHUA KIEM TRA NHUNG HANG MUC QUAN TRONG.

TEN NHA PAU TU DIEN THOAI NGAY RA SOAT

PIA PIEM DU AN DIEN TiCH DV KIEN s SAN DU KIEN

MAT BANG VA PHAP LY

|

01 Xdc minh quyén sif dung va quyén cho thué dat.

02 Kiém tra muc dich sir dung dét, quy hoach vé thi tuc dp dung.
03 Khdo sdat cao dd va tinh trang ngdp nudc.

04 Kiém tra khd ndng cdp dién, nudc va thodt nudc.

05 Panh gid kha nang tiép can va bai dé xe.

06 Kiém tra thdi han thué va diéu khodn gia han.

0000 OOog

07 Lamrd diéu kién tdng gid, chdm dit thué va xi ly tai san.

THIET KE VA QUY HOACH

08 Co6 bdn do dac dién tich mdt bang.

09 B6& trisd san pht hgp dién tich.

10 Dukhodng gian an todn xung quanh sdn.
11 C616i di va khu vuc chd phu hgp.

12 Cé phuong dn x{ ly nén va thodt nudc.
13 Cé phudng dn chiéu sdng phi hap.

O0O0o0o00ad

14  Kiém tra gidi phdp mai che va két cdu, néu co.

NHA THAU VA VAT TU

|

15  Kiém tra céng trinh nha thdu tiing thuc hién.
16  Lamrd d6i ngil truc tiép thi cong.

17 So sdnh bdo gid trén cung pham vi cong viéc.
18 Cé bdng khdi lugng v quy cdch vat liéu.

19 Cé hgp déng va tién do cu thé.

O000a0d

20 Co diéukién thanh todn, nghiém thu va bdo hanh ré rang.

GHI CHU NHUNG VAN PE CAN XU LY

sanpickleball.net - Hotline/Zalo 0903 778 002 23



TANG KEM - CHECKLIST TRANG 2/2 THANH THINH

D NGAN SACH VA TAI CHiINH

21 Coédutodn ddy di phannén va mdt sén.
22 Patinh dién, nudc, hang rao, madi che va tién ich.

23 Pa tinh thiét bi, bién hiéu, phdn mém va marketing.

25 Cé von luu ddng cho giai doan ddu van hanh.

U

U

U

() 24 Cbngdnsdch duphong phdt sinh.

U

() 26 DPatinh chiphihoat déng hdng thdng.
U

27 Cébakich ban doanh thu va dong tién.

E THI TRUGNG VA VAN HANH
(J 28 Khdo sat nhu cau ngusi chgi tai khu vuc.
(] 29 Tim hiéu san canh tranh va mirc gid.
() 30 Xdc dinh nhdm khdch hang muc tiéu.
(] 31 Coéké hoach thu hit khdch trude khai truong.
(] 32 Co6kéhoachbdn gid thdp diém va khdch dinh ky.

F NGHIEM THU VA KHAI TRUONG

(] 33 Kiém tra bé mat, kich thudc va thodt nudc.
(] 34 Kiém trachiéusdng, thiét bjva an todn s dung.
() 35 Nhanday dahé se nghiém thu va bdo hanh.

KET QUA RA SOAT

Pa xdc nhan: /35 hang muc  Thdi han hoan thanh:

Hang muc chua kiém tra: Ngugai chiu trach nhiém:

RUiro uu tién xtrly:

KET LUAN SO BO
() cankiém tra bé sung trudce khi quyét dinh.
() Can diéu chinh thi€t k& hodc ngén sdch.

() D& hoan thanh ra sodt sa bo; tiép tuc cdc budc thdm dinh chuyén mén cdn thiét.

Checklist khéng phdi chiing nhdn céng trinh du diéu kién phdp ly, ky thudt hodc tdi chinh. Nhing vén dé trong yéu
phdi duge xdc minh béi ngudi cé thdm quyén hodic chuyén mén phi hgp.

Can ra soat phudng an dau tu? Zalo 0903 778 002

Chudn bi k¥ trudc khi ddu tu — kiém sodt rai ro ngay tir dau. sanpickleball.net
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KET LUAN THANH THINH

Pau tu ding tir dau la bude
quan trong dé bdo vé dong von

Mot cum sdn Pickleball cé thé dude hodin thién trong mot khodng thdi gian tudng déi ngdn,
nhung hiéu qud kinh doanh cén dudc ddnh gid trong nhiéu thdng va nhiéu nédm. Nhimng quyét
dinh ban ddu sé ti€p tuc dnh hudng dén du dn trong sudt thdi gian khai thdc.

Chon sai mét bdng Thiét k& chua phu hdp

¢ thé lam téng chi phi ¢ dinh. c6 thé han ché cdéng sudt s dung.

Thi céng thiéu kiém soat Khéng c6 ké hoach kinh doanh

c6 thé lam tang chi phi béo tri. c6 thé khién san dep nhung doanh thu
thap.

Diéu ddng mimg la nhiéu rdi ro cé thé duge han ché bdng viéc chudn bj hé sa, khao sdt, tinh
todn va kiém tra ky trudce khi trién khai.

Khéng ai cé thé bdo ddm mdt du dn sé chéc chdn sinh I8i. Nhung nha ddu tu cé thé téng
chdt lugng quyét dinh bang céch hiéu rd minh dang ddu tu vao dau, chi phi thuc t& la bao
nhiéu va nhitng tinh hudng bdt Igi c6 thé xay ra.

HAY GHI NHG BA NGUYEN TAC
Piing quyét dinh chi dua vao giaré.

Pimg ddu tu khi chua hiéu dong tién.

Diing bé qua nhiing vdn dé ky thuat hodc phap ly chi dé trién khai nhanh.

Mot khodn ddu tu dude chudn bi cé co sé sé cé diéu kién tt han dé kiém sodt chi phi va

rdiro.

Thanh Thinh mong rdng cdm nang nay sé gitp anh/chi cé thém théng tin hitu ich trudc
khi dua ra quyét dinh dau tu san Pickleball.
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L3I GISI THIEU THANH THINH

THANH THINH

Cung nha dau tu chuan bi du
an san Pickleball bai ban hon

M6i du dn san Pickleball déu bat dau tir mét ké hoach va mot khodn
vén ddng tran trong.

Thanh Thinh mong mudn mang dén cho ngudi quan tdm déu tu san Pickleball nhimng théng
tin thi€t thuc vé lva chon mdét bdng, thiét k&, thi cdng, chi phi va van hanh.

Théng qua cdc tai liéu hudng ddn va hoat déng trao déi, tu vén, Thanh Thinh hudng dén

viéc gitp khdch hang xdc dinh nhitng vén dé quan trong cdn kiém tra trudc khi trién khai.

Mat bang Thiét ké Thi céng Chi phi Véan hanh

Chiing t6i tin rdng viéc d&t ding cdu hdi, kiém tra ding hang muc va chudn bi
mot ké hoach cé can ci chinh la nén tang cho nhitng quyét dinh dau tu tot hon.

THONG TIN LIEN HE

DON V| HOTLINE / ZALO WEBSITE
Thanh Thinh 0903 778 002 sanpickleball.net
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THANH THINH LIEN HE TU VAN

Anh/chi dang chuédn bi
dau tu san Pickleball?

Plng dé nhitng van dé chua dudc kiém tra tré thanh chi phi phat sinh
sau nay.

€ D co khu ddt nhung chua bigt b tri dugc bao nhidu sén?
o Pang phan van giiia nhiéu phuong én thiét ké hodc bdo gid thi céng?
© chuachic ngan sach dykién da ddy da?

o Muén ra sodt nhiing rdi ro quan trong trudc khi ky hop déng?

Lién hé Thanh Thinh

Trao d&i vé ké hoach ddu tu clia anh/chi dé xdc dinh nhiing
ndi dung cdn khdo sdt, tinh todn v kiém tra trudc khi
trién khai.

CAC NOI DUNG CO THE TRAO PO

Hién trang mdt bdng.

Phudng an b tri san sd bo. Quét ma dé nhdn Zalo vé du
Nhiing yéu t6 k¥ thudt cdn kiém tra. én ctia anh/chi

Cdc hang muc chi phi thudng bi bo sot.

Nhiing céu hdi quan trong trudc khi chon nha thau.

HOTLINE / ZALO WEBSITE

0903 778 002 sanpickleball.net

THANH THINH — CHUAN BI KY TRUSC KHI BPAU TU,
KIEM SOAT RUI RO TU NHUNG QUYET DINH DAU TIEN.

Luu y: Tai liéu phuc vu muc dich tham khdo va gido duc. Cdc vi du tdi chinh I& gid dinh minh hoa, khéng phéi bdo gid, cam
két Igi nhudn hodc tu vdn phdp ly/ky thudt cho mét céng trinh cu thé. Yéu cdu thiét k€, xdy dung va van hanh phai dudc kiém
tra theo quy dinh, tiéu chudn va diéu kién thuc té ap dung tai dia phudng.



